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Le plan de réalisation est en cours de finition,

Le cabinet ONILLON LEBOEUF a été retenu comme maitre d’ceuvre et planche actuellement sur I'ensemble des
réseaux a intégrer et la gestion de la ligne a haute tension survolant le terrain.

La commission Urbanisme travaille sur e reglement du lotissement, les zones d'implantation de la partie habitat,
des abris de jardin, des garages, et le chapitre « clotures » sera plus encadré que dans le réglement du Plu.

La modification du PLU nécessaire pour concrétiser le projet sera lancée a 'automne.

Un dossier Loi sur L'eau est en cours d’étude pour mesurer et cerner les impacts potentiels qualitatifs ou
quantitatifs sur Peau et les milieux aquatiques avoisinants le projet - cette démarche administrative est rendue
obligatoire par le code de I'Environnement.

Les bailleurs sociaux travaillant

déja sur la commune ont été
sollicités pour présenter un
projet  pour ['implantation
d’environ 4 logements locatifs

et 4 lots destinés a l'accession
sociale a la propriété.

Les réservations ne sont ]
toujours pas d’actualité, nous . /
vous tiendrons informés le "
moment venu.

Dominique Tellier

& COMMISSION URBANISME RullelGn l)\QJ'IU;QL -2@12_:

a la realisation de la tranche 3 du lotissement des Fresches sera
validee au cours du premicr semestre 2012, permettant Fobtention du permis de lotir,
Sauf imprévus, les travaux de viabilisation demarreront courant sept 2012, pour une durée d'environ 4
mois.
Lattribution des lots et la signature des compramis pourront étre actés a l'automne et les permis de
construire individuels pourront étre deposes (apres visa de Parchitecte conseil) a fa réception des travaux
de viabilisation seit a compter de décembre 2012.
Nous invitons toutes les personnes intéressees a retirer une fiche de renscignements a P'accueil de la
mairie, ou sur le site internet (www.valleedeclisson.fr, page Saint Hilaire de Clisson), a la compléter et a
'adresser a la mairie.
Uine reunicn geénerale d'informations sera programmeée (probablement fin juin) en présence de
F'architecte conseil retenu pour valider les projets de constructions. Cette réunion permettra de présenter
le reglement du lotissement et les prescriptions a respecter dans les projets de construction. Le reglement,
le plan definitif et la fiche officielle de réservation seront remis lors de cette seance.
Ne seront contactées pour participer a cette réunion, que les personnes ayant remis leur fiche de
renseignements diment completee. La fiche de renseignements nous permettra également de joindre les
personnes intéressees pour toute information complémentaire.

Dominique Tellier




Infos Municipales

Point sur I'étude « Approche environnementale de
'urbanisme » (AEU), concernant [I'extension du
lotissement des Fresches.

Pour mémoire, cette étude concerne la 3¢me tranche de
ce lotissement et a un double objectif : tirer le meilleur
parti du terrain en fonction de ses caractéristiques et
tenir compte des recommandations du SCOT du vignoble
nantais (Schéma de Cohérence Territoriale), en matiere de
protection de I’environnement et de la maitrise du foncier
constructible.

Les 2 premiéres tranches des Fresches comprennent 32
lots, dont | lot de 5
logements sociaux,
soit un total de 36
habitations, sur une
surface totale de
38 000 m2. Tous les
lots ont été vendus,
et la plupart des
constructions
sont  désormais
habitées. Les travaux |
d’aménagement
(voirie, espaces verts)
touchent a leur fin.

La tranche 3
d’une  surface
quasi équivalente
37010 mz, avait
fait Pobjet d'un
compromis de vente datant de 2007 : la vente a été régularisée
en mars 2009.

A ce jour et suite au travail de la commission spécifique
AEU, une premiére esquisse d’implantation a été soumise
au conseil municipal. -
Cette 3¢me tranche comprendrait 34 logements - dont 4
logements sociaux et environ 7-8 petites parcelles (moins
de 500 m2) plus particulierement destinées & des primo
accédants.

Les autres parcelles auront une surface moyenne d'environ
600m2.

Ainsi I'offre permettra de concilier les contraintes du SCOT
avec les attentes d’'un potentiel d’acquéreurs au profil
large.

Le plan définitif reste encore a travailler.

En lien avec les recommandations de I'AEU, un cahier des
charges précis sera lié & 'acte d’achat de ces terrains : il sera
plus incitatif et ne pourra faire I'objet d'aucune dérogation.

Lo((etnﬂ Semesmep Tanv . ot/ .

@ APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DE L'URBANISME

®

[l permettra d’optimiser les implantations des maisons
selon les critéres actuels en matiére d’économie d’énergie,
de respect de lintimité de chacun mais aussi pour
encourager la rencontre entre voisins.

Par exemple, les implantations des maisons seront
réeglementées pour bénéficier d’une bonne exposition
solaire permettant ainsi de contrdler la consommation
énergétique du logement notamment en mati¢re de
chauffage. Pour profiter au maximum de la course
du soleil, certaines seront donc en fond de parcelle,
d’autres en fagade. Pour minimiser les déperditions
énergétiques, les
garages pourront
étre désolidarisés
des habitations ;
ce sera  aussi
'opportunité  de
créer des espaces
d’intimité. Le taux
d’imperméabilité
des parcelles sera
restreint pour
B une meilleure
gestion des eaux
pluviales.... Selon
les lots, certaines
constructions ne
pourront pas étre
a étage pour limiter
'ombre portée aux
voisins, d’autres
devront automatiquement é&tre mitoyennes d’un
coté, les parkings de certains lots seront regroupés sur
I'espace public, ... '

Coté nature, une coulée verte aménagée en jardins
potagers est prévue au milieu du terrain dans I'alignement
des arbres existants. De méme, le fossé-ruisseau et sa
mare seront nettoyés et mis en valeur par des noues
servant & la récupération des eaux de pluie, ...

Les réglements en matiere de clotures et de haies seront
établis pour favoriser une harmonisation visuelle et
paysagere sur ’ensemble du lotissement.

Les cheminements piétons seront également privilégiés par
rapport a la circulation des véhicules.

Nous vous précisons qu’a ce jour, aucune réservation
de lot ne peut &tre enregistrée ; il est donc inutile de
contacter la mairie a ce sujet. Les informations vous seront
communiquées en temps voulu.

Dominique Tellier
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FRESCHES 3 -Plan du 16 décembre 2011- Surface provisoire des lots (avant bornage définitif) :

Lot 1 / 358 M2
Lot 2/ 496 M2
Lot 3 /564 M2
Lot 4 /656 M2
Lot 5/358 M2
Lot6 /378 M2
Lot 7/ 644 M2
Lot 8 /705 M2
Lot 9/587 M2
Lot 10 /514 M2
Lot 11/ 625 M2
Lot 12/ 742 M2
Lot 13 /808 M2
Lot 14 /827 M2
Lot 15/ 673 M2
Lot 16/ 515 M2
Lot 17 /529 M2
Lot 18/ 616 M2
Lot 19/856 m2
Lot 20 /749 M2
Lot 21/ 567M2
Lot 22/ 756 M2
Lot 23/ 738 M2
Lot 24 /422 M2
Lot 25/363 M2
Lot 26 / 363 M2
(LOT 27 - 1591 M2 / 4 Accession sociale)

(LOT 28 - 1959 M2 /6 locatifs)

[__ LEGENDE

16.12. 2ol

Perimetre |oti - Zone 1 AL - $=23 965m?

Lot privatif

1 Valde

Valrle (treltement de surface spédfiquel
Parking coftectli

Trottoir

Espace ver

Arhres & planter  Arbres existants

Place de stationnement extérieur non dose

s Ligne d'accrochage garage

Emplacemsnt de garage imposé

Carport préau

Emprise incanstructible pour 1a partie habitable
Axe majeur des constructions

+igre daceroche chiigatolre de |s fagade on mitpyrnetd

Ligne d'accreche obligataire de la f¢zde sur rie

Ligne de retrel madmat 4 Ja rs ¢e 0o 309 o G cu 5.00m
HMuret imposs (crépi) - hauteur imposée de 0.90cm

Hales possibles a limérieur

Hale (haut. maxi 1.80} - pas de muret
Possiblitg de grillage a lintérigur (1.80m max}

Haie {haul. maxi 1.50) - pas de muret
Possiblite de griflage a tmtérieur (1.50m maxi)

Auxchoix<-"-

Implantation abri de jardin obligatoire




Nous soussignés,
MR (nom et prénom) .............

MME {nom et prénom} ............

Sommes intéressés par I'acquisition éventuelle d’un lot au lotissement communal des FRESCHES 3,
sans engagement ferme.

Adresse aCtUEIIE & e e e
Téléphone fixe wicisswnsissssns: POrtable s

AArESSE EMIAIl 2 e et eeeieeree e et vessre e e sae v vaesa sanr e eensne e nre e e

Nombre d’enfants €1 GEES v ecirirsei i serser ensss e sassen sar s sassa s
Lieu de travail de MR : ..c.ccvccrcerieecenmresescrssesns e Profession (facultatif) @ ...
Lieu de travail de MIME « .........ooo v profession (facultatif) : .......cccciviiveinnnes

1% acquisition immobiliere ? OUI — NON

Motivations principales pour I'acquisition d’un terrain a ST Hilaire de Clisson : (si besoin utiliser le verso)

La tranche 3 du lotissement des FRESCHES s’inscrit dans une démarche d’approche
environnementale. Que cela signifie t'il pour vous ?

Pour information : en lien avec les textes de loi GRENELLE 2, la tranche 3 du lotissement communal
des FRESCHES a fait 'objet d’une étude d’Approche Environnementale de I'Urbanisme pour
optimiser 'espace urbanisé tout en bénéficiant d’un cadre de vie agréable et pour favoriser un
habitat plus sobre en énergie. Le projet de réglement traduit les conclusions de cette étude et guide
les projets de construction. Ainsi, les zones d’implantation des constructions, les accroches, certaines
mitoyennetés seront imposées, tout comme les emplacements des garages, places de
stationnement, les abris de jardin, ...............les types de cldtures seront précisés.

Les futurs propriétaires s'engageront a concevoir un projet de construction conforme au reglement.
Tous les dossiers de demande de permis de construire seront examinés par un architecte-conseil,

préalablement a leur dépot.

Fait @ voveeeiieeesererssimssssssssssnsss LB oivirsivisnesveneesnenessesnn e



